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Кто не считает, тот умирает
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Два основных 
рычага 
управления

Создание добавленной стоимости

Управление себестоимостью
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Создание добавленной 
стоимости проекта
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• Исследование характеристик успешных 

локаций, проектов

• Оценка ключевых показателей

Анализ look-like территорий с 

потенциалом роста:

• Численность населения

• Уровень заработной платы

• Объемы строительства

• Региональные драйверы

• Уникальные природные особенности

• Уровень продукта

Критерии анализа:
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Жилой комплекс в г. 

Чебоксары
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Жилой комплекс в г. 

Оренбург
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Фокус на запросах аудитории:

• Анализ запросов аудитории по количеству комнат

• Исследование квартирографии и планировочных 

особенностей на локальном рынке 

• Исследование данных по вновь проектируемым и 

планируемым к застройке территорий 

• Создание новых предложений не представленных на 

локальном рынке 

Ассортиментная 
стратегия



Управление маржинальностью девелоперского продукта 9

Жилой комплекс в г. 

Ессентуки
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Жилой комплекс в г. 

Апшеронск
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Уникальные планировочные решения

• Функциональные евро планировки с 

большими кухнями-гостиными 

• Просторные террасы на последних 

этажах 

• Эргономичный санузлы и кухни 

• Мастер спальни с санузлами и 

гардеробами 

• Комфортная ширина и глубина комнат
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Драйверы роста 
цены

Методология исследования:

• Анализ конкурентных проектов

• Опросы и глубинные интервью

• Выявление ключевых параметров

• Определение факторов дополнительной стоимости
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Брендинг жилого 

комплекса в г. 

Чебоксары
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Брендинг жилого 

комплекса в г. 

Чебоксары
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Управление себестоимостью 
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Оптимизация затрат

Сфокусированное использование 

дорогих материалов (10-15%)
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Оптимизация затрат

Сфокусированное использование 

дорогих материалов (10-15%)
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Оптимизация затрат

BIM-модель + Бюджет 1.0



Управление маржинальностью девелоперского продукта 23

Ключевые параметры контроля:

• КИТ: 1,6 - 2,0

• Соотношение общей/продаваемой площади К= 

0,8 - 0,82

• Нормы расхода материалов:

Бетон: 0,5-0,55 м³/м²

Арматура: 110 кг/м³ бетона
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Заключение

Ключевые рекомендации:

- Регулярный контроль маржинальности

- Оптимизация закупок

- Соблюдение матрицы затрат

- Динамическое ценообразование
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